Uzasadnienie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Nawojowa — wie§ Frycowa 1, zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1. Sposob realizacji w planie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
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Projekt zmiany mpzp Gminy Nawojowa — wie$ Frycowa 1, uwzglednia w swoich ustaleniach:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki oraz potrzeby zréwnowazZonego
rozwoju. Zgodnie z planowang przez gming w ww terenie inwestycja, dla ktorej gmina
pozyskata juz zewnetrzne $rodki na dzialce 64 przewiduje si¢ ,.budowe obiektéw matej
architektury w miejscu publicznym usytuowanych wzdtuz ciggu pieszego, stanowigcych obiekty
rekreacji codziennej oraz budowe miejsc postojowych”. Nie przewiduje si¢ na ww terenie z
uwagi na jego parametry realizacji zadnych budynkow;

wymagania architektoniczne i krajobrazowe. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu w terenie
1US obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
c) placéw zabaw dla dzieci;
d) urzadzen i obiektow stuzacych rekreacji codziennej, w tym obiektow matej architektury.
Dla ww ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 metrow;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin. Projekt zmiany planu nie obejmuje
udokumentowanych zt6z kopalin, nie ingeruje w tereny lesne oraz obudoweg ekologiczna rzeki
Kamienica. Dla lokalizacji inwestycji celu publicznego tj.: placu zabaw dla dzieci, $ciezki pieszo
— rowerowej oraz terenow zieleni urzadzonej z obiektami malej architektury, przeznaczone sa
tereny, w ktorych nie wystepuja siedliska chronione w ramach obszaru Natura 2000 Nawojowa
PLH 120035. Realizacja przewidywanego w zmianie planu zagospodarowania, nie przerwie tez
tras przelotdw nietoperzy ani nie ograniczy w sposob znaczacy terenow ich zerowania. Realizacja
planowanych w terenie 1US inwestycji nie bedzie powodowata ingerencji w $rodowisko
gruntowo - wodne w sposob, ktory wpltynaé moze na poziom i stan sanitarny zaréwno wod
podziemnych, jak i wod powierzchniowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne.
Obszar objety zmiang planu nie obejmuje terenéw objetych ochrong doébr kultury ani tez nie
sasiaduje z terenami na ktérych ww wystepuja;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb
niepelnosprawnych, a takze potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska. Ze wzgledu na charakter zagospodarowania oraz
fakt, iz nie begda lokalizowane na terenie zmiany planu zadne budynki nie przewiduje si¢
wystapienia ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen pylowych. Projektowane w zmianie
planu zainwestowanie nie spowoduje negatywnego oddzialywania na zdrowie ludzi, nie
spowoduje bowiem wzrostu halasu, zanieczyszczenie wod 1 powietrza. Nie spowoduje zmiany
stosunkow wodnych oraz trwalego znieksztatcenia rzezby terenu;

walory ekonomiczne przestrzeni, W zmianie planu  uwzgledniono dotychczasowe,
przeznaczenie terendow, wynikajace z ustalen obowigzujacego mpzp, w tym przeznaczenia czesci
terenow objetych zmiang, dla komunikacji drogowej wewnetrznej. W terenach 1US w ramach
przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszczono teren komunikacji drogowej wewnetrznej, ktory
zapewnia dostep do terenéw oznaczonych w obowigzujacym mpzp symbolem 3MN-U;

prawo wlasnosci, poprzez uwzglednienie przy przeznaczeniu terenu i zasadach jego
zagospodarowania stanu wlasnos¢ terenow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostanie potwierdzone stanowiskiem
wlasciwych organow na etapie uzgadniania projektu planu;

potrzeby interesu publicznego. Zmiana planu zwigzana jest z realizacjg przez gming, na
dzialce stanowiacej wilasno$¢ gminy, inwestycji celu publicznego tj.: placu zabaw dla dzieci,
$ciezki pieszo — rowerowej oraz terendw zieleni urzadzonej z obiektami matej architektury;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych. W zmianie planu pozostawiono bez zmian dotychczasowe ustalone w
planie obowigzujacym zasady w ww. zakresie;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez zamieszczenie w prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronach
internetowych urzedu gminy, informacji o przystgpieniu do opracowania projektu zmiany planu
wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskow do ww. w tym w postaci elektroniczne;;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystos$ci procedur planistycznych, co wykazane zostanie w
dokumentacji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem zmiany planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez utrzymanie w zmianie planu dotychczasowych, ustalonych w planie obowiazujacym
zasad w ww. zakresie;

14) interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zmiana
przeznaczenia dziatki gminnej o nr ewid. 64, z terendw przeznaczonych w obowigzujacym od
grudnia 2025 roku mpzp Gminy Nawojowa wie§ Frycowa 1 dla komunikacji drogowej
wewnetrznej — teren 32KR, terendéw komunikacji pieszo-rowerowej 1KP oraz czesci terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolem 3MN-U, stanowi
powr6t do przeznaczenia ustalonego w planie Gminy Nawojowa — wie$ Frycowa — etapy ,,A” 1
»B z 2021 roku. Zgodnie z planem Gminy Nawojowa — wie$ Frycowa — etapy ,,A” 1 ,,B”,
przyjetym uchwata Nr XXX1I/252/21 ww. teren przeznaczony byl dla ustug sportu i rekreacji z
podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji np: boiska do gier,
bieznie, korty, place zabaw. Realizacja ww. inwestycji jest niesprzeczna z ustaleniami studium,
uwzglednia przyrodniczy charakter obszaru i nie bedzie miala negatywnego wplywu na przyrode
i krajobraz w tym na funkcjonowanie chronionych prawem struktur przyrodniczych. Z uwagi na
zakres zmian RDOS oraz PPIS wyrazili zgode na odstapienie od strategicznej oceny odzywania
na $§rodowisko;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni przy sytuowaniu nowej zabudowy. Poniewaz teren objety zmiang
planu obejmuje dziatke gminng i zlokalizowany jest w obszarze, posiadajacym dostep do
istniejacej drogi publicznej oraz sieci infrastrukturalnych, w zmianie planu uwzglednione sa
wymagania, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwigzane z minimalizowaniem transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz
preferencja dla lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w pelni zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzenne;j.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly Rady Gminy Nawojowa o ktdrej
mowa w art. 31 ust. 2 ww. ustawy.

Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nawojowa zostala wykonana w
poprzedniej kadencji i w jej wyniku opracowana zostala zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nawojowa, przyjeta Uchwatg Nr LXXII/573/24 Rady
Gminy Nawojowa z dnia 29 stycznia 2024 r. Przedmiotowy projekt zmiany planu uwzglednia przyjete
w ww. Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw, co uznac¢ nalezy za zgodnos¢ z
wynikami ww. analizy.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W wyniku z uchwalenia przedmiotowej zmiany planu, gmina nie bedzie musiata realizowac
inwestycji celu publicznego polegajacych na budowie lub modernizacji istniejgcych drog lub sieci
infrastruktury technicznej. Gmina pozyskata juz zewng¢trzne $rodki na realizacje na dzialce gminnej
inwestycji celu publicznego polegajacej na ,,budowie obiektow malej architektury w miejscu



publicznym usytuowanych wzdhuz ciagu pieszego, stanowiacych obiekty rekreacji codziennej oraz
budowie miejsc postojowych”.



